KIINTEISTÖ OY HELSINGIN YMPÄRISTÖTALO ‑NIMISEN YHTIÖN 
YHTIÖJÄRJESTYS
1 § Yhtiön toiminimi ja kotipaikka
Yhtiön toiminimi on Kiinteistö Oy Helsingin Ympäristötalo ja kotipaikka Helsinki.

2 § Yhtiön toimiala
Yhtiön toimialana on hallita Helsingin kaupungin 36 kaupunginosan (Viikki) korttelissa 36190 tonttia nro 4 sekä omistaa ja hallita sillä olevaa rakennusta. 

3 § Huoneistoselitelmä

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja ja tiloja yhtiön kiinteistössä seuraavasti:


Osakkeet
luku-    
pinta-    
huonetila
                  perustajaosakas


nro
määrä    
ala


1 – 1631
  1631
1 631 m2  
”YMK:n toimistotilat ”    
Helsingin kaupunki


1632–2896   1265
1 265 m2
”YMK:n kokoustilat”    
Helsingin kaupunki


2897–3880 
  984
984 m2
”Yliopiston tilat”       
Helsingin yliopiston rahastot    
                                          


yhteensä      3880        
3 880 m2

Lisäksi kiinteistöyhtiön hallinnassa on rakennuksen teknisiä tiloja 487 m2 ja 40 autopaikkaa
4 § Vastike

Yhtiökokous määrää osakkeenomistajan hallitsemasta huoneistosta suoritettavan yhtiövastikkeen. Yhtiövastikkeen maksuajan ja -tavan määrää hallitus.

Vastike jaetaan hoitovastikkeisiin ja rahoitusvastikkeeseen siten, että kaikki ne kustannukset, joita ei ole jäljempänä määrätty perittäväksi rahoitusvastikkeella, peitetään osakkailta perittävillä hoitovastikkeilla.
Hoitovastikkeen ja rahoitusvastikkeen perusteena on 3§:ssä mainitut osakkeiden lukumäärät.

Rahoitusvastikkeella katetaan yhtiön pitkäaikaisten tai niitä vastaavien lainojen lyhennykset sekä niiden korko-, kuoletus-, ja vakuusmenot että muut rahoituskulut. 

Osakkeenomistaja on oikeutettu maksamaan yhtiölle huoneistojen osakeluvun mukaan laskettavan, rahoitusvastikkeeseen sisältyvän osuutensa yhtiön pitkäaikaisista lainoista. 

Lainaosuuden suorituksen tulee tapahtua hallituksen määräämänä aikana ja hallitus voi määrätä myös kerralla vastaanotettavan lainaosuuden suuruuden. Osakkeenomistajalta vastaanotettu lainaosuussuoritus on yhtiön viipymättä käytettävä yhtiön lainojen lyhentämiseen sen mukaan kuin osakkeenomistaja maksaessaan on tarkoittanut. 


Mikäli osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan, määrätään hänen osaltaan rahoitusvastike siten, että vastikkeella voidaan maksaa osakkaan osuus yhtiön vielä maksamattomien sanottujen lainojen koroista, lyhennyksistä ja muista lainanhoitokuluista.

Lainaosuuden kokonaan maksaneilta osakkailta ei peritä rahoitusvastiketta.

5 § Arvonlisävero

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston tai sen osan osalta yhtiö on hakeutunut arvonlisäverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa arvonlisäverovastiketta. Mitä tässä on sanottu huoneistosta, koskee myös huoneiston osaa.

Maksuvelvollisuus koskee myös kerran verolliseksi haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloistakin omistajaa, vaikka verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta olisi jo päättynyt, jos tässä pykälässä jäljempänä kuvatulla tavalla joudutaan huoneiston osalta palauttamaan jo tehtyjä vähennyksiä tai jos jälkilaskelma osoittaa alijäämää kyseisen huoneiston arvonlisäverovastikkeissa.

Hakeutuminen edellyttää kunkin huoneiston osalta sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.

Yhtiökokous määrää kuhunkin vastikkeeseen liittyvän arvonlisäverovastikkeen suuruuden käyttäen perusteena yhtiöjärjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1. 
Arvonlisäverovastikkeilla katetaan yhtiölle arvonlisäverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet kustannukset, kuten tilitettävä vero ja sen laskentakustannukset.

2.   
Yhtiössä peritään kutakin vastiketta vastaava oma arvonlisäverovastike. Arvonlisäverovastikkeita määrättäessä otetaan huomioon vähennyksenä yhtiön arvioidusta arvonlisäverollisista ostoista verolliseksi haettujen huoneistojen vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtiö hakeutumisen jälkeen voi vähentää omassa arvonlisäverotilityksessään.

Jos osakkaan osuus investoinnista peritään lainaosuutena tai rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta vähennettävää veroa kuitenkaan oteta huomioon vastikkeita määrättäessä eikä vähennettävää veroa palauteta osakkeenomistajalle. Vähennysoikeus otetaan tässä tilanteessa huomioon määrättäessä osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta.

Verolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen maksamaan vain niitä arvonlisäverovastikkeita, jotka liittyvät hänen muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessä ole jäljempänä mainittu alijäämä tai palautettava vero.

3.   
Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain jälkilaskennalla ja yli- tai alijäämä otetaan huomioon seuraavan vuoden arvonlisäverovastikkeita määrättäessä.

Yllä mainittujen arvonlisäverovastikkeiden lisäksi on verolliseksi haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistaja tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden myöhempi omistaja velvollinen maksamaan ylimääräistä arvonlisäverovastiketta, jolla katetaan jälkilaskelman perusteella ilmenevä mahdollinen laskennallinen alijäämä edellisiltä tilikausilta.

Jos yhtiö joutuu palauttamaan jo tekemiään vähennyksiä, on huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa edellä mainitun kaltaista ylimääräistä arvonlisäverovastiketta, jolla katetaan palautettava vero ja muut palautuksesta mahdollisesti aiheutuneet kulut. Tämä velvollisuus on myös sellaisella huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla, jonka hallitseman huoneiston osalta verovelvollisuus on jo lakannut.

Arvonlisäverovastikkeiden maksuajan ja maksutavan määrää yhtiön hallitus.

6 § Hallitus

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        Yhtiön hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta järjestämisestä huolehtii hallitus, johon kuuluu kolme (3) varsinaista jäsentä. Kullakin jäsenellä on henkilökohtainen varajäsen. 

Hallituksen puheenjohtajan valitsee yhtiökokous. Hallituksen varapuheenjohtajan hallitus valitsee keskuudestaan.


Hallituksen jäsenten toimikausi on kaksi (2) vuotta siten, että toimikausi päättyy toisen vaalia seuraavan varsinaisen yhtiökokouksen päättyessä. 

7 § Toimitusjohtaja

Yhtiöllä on toimitusjohtaja, jonka tulee hallituksen ohjeiden ja määräysten mukaisesti hoitaa yhtiön juoksevaa hallintoa. 
8 § Toiminimen kirjoittaminen

Yhtiön toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja yksin, kaksi hallituksen jäsentä yhdessä tai hallituksen siihen oikeuttamat henkilöt kaksi yhdessä.

9 § Tilintarkastajat


Yhtiöllä on yksi (1) tilintarkastaja ja yksi (1) varatilintarkastaja. Jos tilintarkastajaksi valitaan hyväksytty tilintarkastusyhteisö, varatilintarkastajaa ei tarvitse valita.
Tilintarkastajan toimikausi on kaksi (2) vuotta siten, että toimikausi päättyy toisen vaalia seuraavan varsinaisen yhtiökokouksen päättyessä.
10 § Tilikausi

Yhtiön tilikausi on 1.1. – 31.12.
11 § Kokouskutsu
Kutsu varsinaiseen yhtiökokoukseen on toimitettava osakkeenomistajalle kirjallisesti osakasluetteloon merkittyyn osoitteeseen viimeistään neljä (4) viikkoa ennen kokousta ja ylimääräiseen yhtiökokoukseen viimeistään kaksi (2) viikkoa ennen kokousta.

12 § Varsinainen yhtiökokous

Varsinainen yhtiökokous on pidettävä vuosittain hallituksen määräämänä päivänä huhtikuun loppuun mennessä.

Kokouksessa on:



esitettävä

1. tilinpäätös ja toimintakertomus;


2. tilintarkastuskertomus;


päätettävä

3. tilinpäätöksen vahvistamisesta;


4. taseen osoittaman voiton käyttämisestä;


5. vastuuvapaudesta hallituksen jäsenille ja toimitusjohtajalle;

6. talousarvion ja vastikkeen vahvistamisesta; 

7. hallituksen jäsenille maksettavista palkkioista;

valittava
8. tarvittaessa hallituksen puheenjohtaja sekä hallituksen jäsenet ja henkilökohtaiset varajäsenet;
9. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja.

	



